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 الفحص الدوري بصهبان كراسة شروط ومواصفات
 

 الصفحة  المحتويات  م
 

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ

 6 تعريف  المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب 

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولي الجدول الزمني  ج

 8 مقدمة  1

 10 وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة  3

 13 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 13 لغة العطاء 3/2

 13 مكان تقديم العطاءات  3/3

 13 موعد تقديم العطاءات  3/4

 13 موعد فتح المظاريف  3/5

 13 العطاء   تقديم  3/6

 14 كتابة الأسعار  3/7

 14 مدة سريان العطاء 3/8

 14 الضمان 3/9

 15 موعد الإفراج عن الضمان 3/10

 15 مستندات العطاء  3/11

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2

 17 ارــــمعاينة العق 4/3

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  5

 19 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء  5/1 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف  5/2

 19 سحب العطاء 5/3

 19 تعديل العطاء  5/4

 19 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5

 20  الموقع   الترسية والتعاقد وتسليم 6

 21 والتعاقد  الترسية 6/1 

 21 الموقع تسليم 6/2 
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 حة صفال المحتويات  م

 

 22 الاشتراطات العامة  7

 23 للموقع  الخدماتتوصيل   7/1 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ  7/2

 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  7/3

 23 تنفيذ الأعمال 7/4

 23 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر  7/5
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 23 تقرير المكتب الاستشاري  7/7
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 24 إلغاء العقد للمصلحة العامة  7/11
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 31 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني 9/6 

 31 المسؤولية عن حوادث العمل 9/7 
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 الصفحة  المحتويات  م
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  . أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة فى كراسة الشـروط والمواصـفات 
أو عـن طريـق   Furas.momra.gov.saوذلـ  عـن طريـق الموقـع الالكترونـي  الكترونياً،

ة الذكية" فـر  "   باسـتثناء أصـل خطـاض ال ـمان البنكـي فيقـدم الاصـل فـي تطبيق الاجهز
ظرف مختوم ومغلق  من المستثمر او من يفو ه ويكتض عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام 
هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مـع ارفـاص صـورة مـن 

 وقع الالكتروني المشار اليه .ال مان البنكي في الم

 هل مرفق؟  المستند  م

  نموذج العطاء  1

  توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2

  لمسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع أن ا إثبات  3

  صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

  صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي  5

  موقع للفحص الدوري شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل وصيانة وإنشاء  6

7 
% من قيمة العطاء  25نك المركزي السعودي بقيمة  ك معتمد لدى الب خطاب ضمان من بن

السنوي سارياً وغير قابل للإلغاء وقابل للتمديد إلى حين سداد قيمة العائد الاستثماري عن  
 السنة الأولى حال ترسية المنافسة على المتقدم 

 

  صورة من شهادة الزكاة والدخل 8

  لتجارية سارية المفعول صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة ا 9

  صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية  10

  صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11

  صورة إثبات العنوان الوطني 12

  كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  13

 السنوي % من قيمة العطاء 25سيتم استبعاد العروض التي تتضمن خطاب ضمان أقل من  
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .  ض
 الشروط والمواصفات 

مــن   المراد إقامته وتشغيله وإدارتــهالفح  الدوري  مركز  هو   المشــروع:
 .المستثمر بالموقع المحدد

هو أرض تـــحدد الأمانــة أو البلديــة موقعهــات والتــي تقــام عليهــا  العقار:
 .للفحص الدوريمركز 

الهيئة السعودية للمواصــفات من  سسة مرخصة  هو شركة أو مؤ المستثمر:  
ــاييو والجــودة  ــدوري لوالمق ــي ال ممارســة نشــاط الفحــص الفن

 . للمركبات
هو الجهة التى تقدم عرضاً في المزايــدة ســواء كانــت شــركة أو  مقدم العطاء:

 مؤسسة أو فرداً. 

هو مركز يضم عددا من الورش المنفصلةت تشمل كافة خــدمات  الفح  الدوري 
 يانة المتعلقة بالسيارات.الص

التنافو بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف   لإثارة  طريقة  هي :المنافسة
ــأجير  ــد ت ــة عن ــا الأمانة/البلدي ــى ســعرت وتتبعه ــى أعل الحصــول عل

 العقارات والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:
المنافســـــــــــــــــة 

 الالكترونية
لمنافســة عــن طريــق الموقــع قــديم المســتثمرين عطــاءاتهم فــي ا

أو عــن طريــق تطبيــق   Furas.momra.gov.saرونــي الالكت
 الاجهزة الذكية" فرص "
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 لجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدةا

 إيجار السنة الأولىودفع   حتى بداية سريان العقد

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

حسب الاعلان بمنصة   التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
 فرص 

حسب الاعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 فرص 

حسب الاعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
 فرص 

  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية  سية طار بالترموعد الإخ

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ  
إشعار الأمانة/البلدية للمستثمر 

بمراجعتهات فإن لم يراجع يرسل له  
إشعار نهائيت ويعطي مهلة إضافية  

 ً  .خمسة عشر يوما

 

  العقد خلال شهر من توقيع تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسليم العقار بموجب 
محضر تسليم موقع من الأمانة/  

ت وإذا لم يتم توقيع  البلدية والمستثمر
محضر تسليم العقار   المستثمر على 

يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية  
 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار. 

 

موعد سداد أجرة السنة  
 الأولي 

  ع العقدعند توقي
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ــة/ ترغــب  ــي طــر  نجــران الأمان ــةف ــة منافس ــة  عام ــق المنافس ــتثمرين عــن طري ــى المس عل

ــة ــغيل وصــيانة  الإلكتروني ــدوري للمركبــات بصــهبانلإنشــاء وتش ــص الفنــي ال  موقــع للفح
ــق ــفات ال وفـ ــروط والمواصـ ــة الشـ ــي كراسـ ــة فـ ــيل المبينـ ــةتتفاصـ ــح  المرفقـ ــي توضـ والتـ

ــي ــات الت ــة  المعلوم ــدمين الإحاط ــتثمرين المتق ــى المس ــب عل ــاتيج ــديم  به ــد تق ــا عن ومراعاته
 .المنافسةعطاءاتهم لهذه 

ــة  ــة والدقيقـ ــراءة المتأنيـ ــتثمرين القـ ــة بالمسـ ــة / البلديـ ــب الأمانـ ــةوتهيـ ــات الكراسـ  لمحتويـ
والتزامـــات  للعقـــدتوالجوانـــب القانونيـــة  الفنيـــةتالمواصـــفات الاشـــتراطات وللتعـــرف علـــى 

الفرصــة الاســتثمارية م عطــاء مــدروو يتــيح لــه الفــوز بهــذه تقــديبمــا يمكنــه مــن  المســتثمرت
ــن  ــة م ــة/ البلدي ــداف الأمان ــة أه ــق للأمان ــت يحق ــي ذات الوق ــليم وف ــا بشــكل س والاســتفادة منه

 المشروع.
أو استيضـــاحات مـــن المســـتثمرين  بـــالرد علـــى أيـــة استفســـارات وترحـــب الأمانـــة/ البلديـــة 

ــول  ــي دخ ــراغبين ف ــةال ــارات أو الاستيضــاحات  تالمنافس ــديم الاستفس ــتثمرين تق ــن للمس ويمك
 بإحدى الطرق التالية:عن طريق الإدارة العامة للاستثمار 
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 كراسة شروط ومواصفات 
 49من  12الصفحة  مركز للفحص الدوري 

 

 ار ــــــــوصف العق .2
 

 مركز للفح  الدوري   النشاط 
 مبنى اداري     -ورش لفح  السيارات   -مركز للفح  الدوري  مكونات النشاط
   ة صهبان الصناعي:  الحي : نجران   المدينة  موقـع العقـــار

 متر    30عرض   الشارع:
   رقم العقار 1425ن/ /32:  رقم المخطط

 حــدود الـعقار
 

 م   35.14   بطول  قطعة أرض ) موقع إستثماري (  شمالاً : 
 م   49.64   بطول  متر    20شارع عرض  جنوباً : 
 م   151.05 بطول  متر  15شارع عرض  شرقاً : 
 م   152.04 بطول  متر   30شارع عرض   غرباً : 

 أرض ف اء   نوع العقار 
 2م   6400.00    مساحة الأرض 
 لرخ  الفنية حسض أشتراطات ا  مساحة المباني 
 حسض أشتراطات الرخ  الفنية   عدد الأدوار 
 حسض أشتراطات الرخ  الفنية   نوع البناء 
 

 :  بيانات أخرى
 

يتم اسـتخراج التـراخيص علـى البيانـات الموضـحة اعـلاهت وفـي حـال  •
ــد  ــتم التقيـ ــتراطات يـ ــاء والاشـ ــود البنـ ــراخيص وكـ ــك للتـ ــة ذلـ مخالفـ

 بالاشتراطات والأنظمة البلدية.
التعرف على الموقـع والحصـول علـى كافـة المعلومـات   مستثمرعلى ال •

والبيانات ومدى إمكانيات توصيل الخدمات والتي قد تؤثر على الجدوى 
   .الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة

يلتزم المسـتثمر بتطـوير أرض المشـروع مـع مراعـاة المحافظـة علـى  •
 يئية. رو  المنطقة من الناحية الثقافية والب

مــع  يلتــزم المســتثمر بتــوفير حلــول فــي التصــاميم المقدمــة قبــل التنفيــذ  •
كالكهرباء والمياه والصرف الصـحي وجميـع   مراعاة الخدمات اللازمة

 الخدمات الأخرى.

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يدرو  •
ــة واشــتراط ــب الخاصــة بالشــروط المكاني ــة الجوان ــاء كاف ــود البن ات ك

 السعودي والاشتراطات الخاصة بإقامة المشروع. 

اشـغالات علـى الموقـع مـن عدمـه فـي البـدء فـي تنفيـذ لا يؤثر وجـود   •
المشروع ويجب على المستثمر معالجة تلك الاشغالات قبل البدء بتنفيـذ 

 المشروع وعلى حسابه الخاص والبلدية غير ملزمة بذلك.

 بيانات أخرى:
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ين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبلـه كمـا هـو لعطاء أن يعاعلى مقدم ا-1 

 على حالته.

ثمر بمراعاة الهوية العمرانية المعتمـدة للأمانـة وفـق التصـميمات ن يقوم المستا-2

 المقدمة من قبله.
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم   .3
 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

م لـديه  السـعوديين الـذينالسـعوديين وغيـر    للشركات والمؤسسات يحق   3/1/1
. مـا هـذه المزايـدة  يالتقدم فـ  الفحص الدوريمراكز  خبرة في مجال إنشاء وإدارة  

ن مـدة المنـع مـ  تنتهـيحتـى    قضـائيأو بحكـم  الممنوعين من التعامـل نظامـا  عدا  
ت أو لـديهم مسـتحقات متـأخرة  لهـا  الـذين  اسـتبعاد   ويحق للأمانة أو البلديةالتعاملت  

  .موعدها عنكانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة 
ظــام الاســتثمار يســري علــى الشــركات والمؤسســات غيــر الســعودية ن 3/1/2

 . الأجنبي
 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرسمية في المملكة العربية السـعودية   لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1
فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بهـا فـي جميـع المكاتبـات المتعلقـة 
ــهت  ــهت وبيانات ــع مرفقات ــك العطــاءت وجمي ــي ذل ــا ف بهــذا المشــروعت بم

بالمعـدات والأدوات والأجهـزة  الكتالوجـات الخاصـةويستثنى من ذلك 
 التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن  3/2/2
طريق مقدم العطـاء مـن خـلال مكتـب ترجمـة معتمـدت ويعتبـر الـنص 
 العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباو في المضمون.

 تقديم العطاءات : انمك 3/3
ن طريــق المنافســة الإلكترونيــة ويــتم إرفــاق كــل المســتندات العطــاءات عــتقُــدم 

منصـة "فـرص" المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا عن طريق  
 تطبيق الأجهزة الذكية "فرص".أو 

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسـة الالكترونيـة لأسـباب فنيـةت تقـدم 
العطاءات بمظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب علية من الخارج اسم المنافسة 

سم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكو مع تقديم ما يثبت سداد قيمـة وا
الكراسةت مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ مـن خـلال التواصـل مـع مركـز 

البريد الإلكتروني     وتقدم أو عن طريق   199099الاتصال الوطني على الرقم  
ذلك عند تقديم العطاء ورقياً لقسم المنافسات فـي الأمانـة / البلديـة وذلـك ما يثبت  

في الموعد المحدد لتقديم العطاءات وفتح المظاريف مع الحـرص علـى الحضـور 
 قبل الموعد المحدد بساعة لتسجيل العطاء.

 تقديم العطاءات: موعد 3/4
التــاريخ المعلــن عنــه فــي ات وفــتح المظــاريف هــو المحــدد لتقــديم العطــاءيجــب 

 الصحف وفي موقع الأمانة أو تطبيق الأجهزة الذكية فرص أو منصة فرص.
 :العطاءتقديم  3/5

علــى المســتثمر اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق بالدقــة اللازمــةت وذلــك  3/5/1
طباعةت والالتـزام التـام بمـا تقضـي بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 

 وملحقاتها. والمواصفات 

 كل المستندات   إرفاق  ويتم  الإلكترونية  منافسةال  طريق  عنتقدم العطاءات   3/5/2
 منصـة  طريـق  عـن  إلكترونيـا  والمواصفات   الشروط  كراسة  في  المطلوبة
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ويقدم أصل خطـاب الضـمان   "فرص "  الذكية  الأجهزة  أو تطبيق"  فرص "
 البنكي في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر أم من يفوضه ويكتب عليـه
اسم المسـتثمر وعنوانـه وأرقـام هاتفـه ورقـم الفـاكو مـع أرفـاق صـورة 

 ع الإلكتروني المشار إليه.الضمان البنكي في الموق
نفسـهت   المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من   3/5/3

أو الشخص المفوض من قبلهت وإذا قدم العطاء من شخص مفـوض يجـب 
أو مصـحوبا بوكالـة   التجاريـةتن الغرفـة  إرفاق أصل التفويض مصدقا مـ

 شرعية.

 :الأسعاركتابة  3/6
 :يلييجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصـفاتت ولا  3/7/1
يجوز له إجراء أى تعديلت أو إبداء أى تحفظ عليهات أو القيـام بشـطب أى 

 أو مواصفاتهات ويستبعد العرض المخالف لذلك. افسةالمنبند من بنود 
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/7/2

لا يجوز للمستثمر الكشطت أو المحوت أو الطموت وأى تصـحيح أو تعـديل  3/7/3
فى عرض السـعر يجـب أن تعـاد كتابتـه مـن جديـد بـالحروف والأرقـامت 

 والتوقيع عليه وختمه.
 :العطاءسريان  مدة 3/7

ن التـاريخ المحـدد لفـتح المظـاريفت يوماً( تسعون يوماً م90مدة سريان العطاء )
وللأمانة الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضـرورة ذلـكت ويبقـى 
العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمهت وحتـى نهايـة مـدة 

 سريان العطاء.
 :ال مان 3/8

مــن قيمــة العطــاء  %25بنكــي بقيمــة  ع العطــاء ضــمانيقُــدم مــيجــب أن  3/9/1
السنوي سارياً وغير قابل للإلغاء حتى تاريخ سداد القيمة الايجارية للسـنة 

شـكل خطـاب   الأولى في حالة ترسـية المنافسـة علـى المتقـدمت ويقـدم فـي
وأن يكـون غيـر ت السـعوديلـدى البنـك المركـزي   ضمان من بنك معتمـد 
للإلغاءت وأن يكون واجب الدفع عنـد أول طلـب مـن   مشروطت وغير قابل

 الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي. الأمانة أو البلديةت دون
أو تكــون قيمــة  الضــمانتيســتبعد كــل عطــاء لا يرفــق بــه أصــل خطــاب  3/9/2

 الضـمان خطـاب  يكـونأقل مـن قيمـة إيجـار سـنة واحـدةت أو   به  الضمان
حـق فـي الاعتـراض علـى بغير اسم المسـتثمرت ولـيو للمسـتثمر ال  مقدما

 .الاستبعاد 
 :ال مانموعد الإفراج عن  3/9

 تالمنافسـةلأصحاب العطاءات غير المقبولـة فـور البـت فـي    البنكي  يرد الضمان
ويفرج عن الضمان البنكي للعطاء الفائز بعد سداد قيمـة العائـد الاسـتثماري عـن 

 السنة الأولى.
 :العطاءمستندات  3/10
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بــالظرف الفنــي  المســتندات التاليــة يجــب علــى المســتثمر اســتيفاء وإرفــاق •
 :أدناه الوارد ذكره وبالترتيب

وجميــع قــرارات الشــركاء بالتعــديل واتفاقية التضامن  عقد الشركة   3/11/1
 عليه.

توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص  3/11/2
 (.غير مقدم العطاء

ء إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلهــا الــذي وقــع علــى العطــا 3/11/3
 .لديه الصلاحية للتوقيع

 التجاري.صورة سارية المفعول من السجل  3/11/4

صورة من شهادة الخبرة في المنتزهات الترفيهية والحدائق أو فــي  3/11/5
مجال السياحة والترفيه وفي حال عدم وجود ســابقة اعمــال وجــود 
شــراكة مــع إحــدى الشــركات او المؤسســات أصــحاب الخبــرة فــي 

 او في مجال السياحة والترفيه.المنتزهات الترفيهية والحدائق 

ــارية  3/11/6 ــارك س ــاة والضــريبة والجم ــة الزك ــن هيئ ــهادة م صــورة ش
 .المفعول

 الاجتماعية.صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات  3/11/7

صــورة مــن رخصــة الاســتثمار الأجنبــي إذا كــان المســتثمر غيــر  3/11/8
 سعودي.

 .صورة إثبات العنوان الوطني 3/11/9

مقتــر  لإدارة وتشــغيل وصــيانة ني الالزم  الفني والبرنامجالتقرير   3/11/10
 المشروع.وتطوير 

 من المستثمر.أصل كراسة الشروط موقعة  3/11/11

 أصل خطابات التأهيل. 3/11/12

تعهد كتابي موقع من المتنافو أو من له حق التمثيل نظاماً بصــحة  3/11/13
 بالعطاء.كافة البيانات والمستندات المقدمة 

بــالظرف المــالي   يجب على المســتثمر اســتيفاء وإرفــاق المســتندات التاليــة •
 :أدناه الوارد ذكره وبالترتيب

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمرت أو ممن يفوضه لــذلكت  3/11/14
 مع إثبات تاريخ التوقيع.

البنــك أحد البنــوك المعتمــدة لــدى    البنكي منخطاب الضمان  أصل   3/11/15
% مــن قيمــة 25المركزي السعودي وأن يكون بقيمــة لا تقــل عــن  

( تســعون 90لمفعــول لمــدة لا تقــل عــن )العطاء السنوي وســاري ا
 يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1
وإعداد   ودقيقةتوافية   الواردة دراسة الشروط والمواصفات  بنود كراسة سةراد  المستثمرعلى 

العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفاتت وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق  
 . في استبعاد العطاء ة البلدي للأمانة / 

 : المنافسةالاستفسار حول بيانات  4/2
ت يجب على المستثمر الاستفسار  افسةالمنفي حالة غموض أو عدم وضو  أي بند من بنود  

للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقديمه لعطائهت وذلك بمدة   من الأمانة/البلدية خطياً 
العطاءاتت   لتقديم  المحدد  النهائي  التاريخ  من  أيام  عشرة  عن  تقل  وستقوم  لا 

الشروط   كراسة  اشترى  من  لكل  كتابة  الاستفسارات  على  بالرد  الأمانة/البلدية 
ت كما يمكن  مواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريفوال

تقديم     https://furas.momra.gov.saطريق منصة    عن  الاستفسارات للمستثمر 

 أو تطبيق "فرص". 
 : العقارمعاينة  4/3

نافية   تامة  معاينة  العقار  بمعاينة  يقوم  أن  عطائه  تقديم  وقبل  المستثمر  وفق    للجهالةتعلى 
 د المعتمدةت وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به.  الحدو

ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائهت بحيث لا يحق له لاحقاً          
 .  ال المتعلقة بهوالأعم العقار جهالة بخصوص الادعاء أو الاحتجاج بأية 
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 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر   .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

ة قبـل فـتح إلغـاء المزايـد بعـد موافقـة صـاحب الصـلاحية  للبلديـة    للأمانة/يجوز  
ظاريف إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحـق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو الم

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطـاب   يالتعديل لمضمون أ
قامت بشراء كراسـة الشـروط   يأو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات الت

و حـذف أو ر أية إضـافة أت على أن تعتبلمواصفاتت وذلك قبل فتح المظاريفوا
تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا يتجـزأ مـن هـذه الشـروط 

 صفات وملزماً لجميع المتنافسين.والموا
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضـرورة   للأمانة/يحق  
العطـاءات   مقـدميديـة سـتخطر جميـع  بلال  نـة/االأمإلى ذلـكت وإذا تـم ذلـك فـإن  

 بالتأجيل كتابة.
 سحض العطاء: 5/3

يعاد لـه   فإنهقبل الموعد المحدد لفتح المظاريفت    ئهبسحب عطا  المستثمرإذا قام  
أمـا إذا سـحب ت هـذه المزايـدةكن لا يحق له التقـدم مـرة أخـرى فـي ول  تالضمان

زايدة فـلا يعـاد لـه عطاءه بعد فتح المظاريف وقبل التعاقد مع من رست عليه الم
 الضمان.

  العطاء:تعديل  5/4
 أيلـن يلتفـت إلـى  و  تفي عطائه بعد تقديمـهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .تقديمه عطائه بعد  فيدعاء من صاحب العطاء بخصوص خطأ إ
 ح ور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعـد المحـدد  يأو مندوبـه حضـور جلسـة فـتح المظـاريف فـ للمسـتثمريحـق 
أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسـة المفـوض   قراءة محتوياتهات ويجب لسماع  

مصـحوباً بوكالـة شـرعية أو  سـعودي الجنسـيةت لحضور جلسة فـتح المظـاريف
 تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 والتعاقد وتسليم الموقع  الترسية .6

 
 : والتعاقد  لترسية ا 6/1

أن تسـتكمل لجنـة فـتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلـى لجنـة بعـد  6/1/1
 حية بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلا تلدراستهاالاستثمار 

ثـر مـن تـاريخ خـلال أسـبوع علـى الأك  المنافسـةيتم إخطار من رست عليـه   6/1/2
لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال   الترسية؛

الإجراءاتت وإذا لم يراجع خلال هذه المدةت يرسل له إخطار نهائيت ويعطى مهلة خمسة 
عشر يوماً أخرىت وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة/البلديـة بعـد المـدة الإضـافية يـتم 

 قه في التأجير ومصادرة الضمان.إلغاء ح
على  المنافسةترسية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية    يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

ت ولم يسـتكمل المنافسةصاحب العطاء الثاني بنفو قيمة العطاء الأولت الذي رست عليه  
 الإجراءات خلال المدة المحددة.

فيذ المشـروع سـيتم في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دون تن 6/1/4
وسترد الأمانة/البلدية للمستثمر قيمة مـا   النظاميةلإجراءات  إلغاء المنافسة أو العقد وفقاً ل

 سدده من أجرة عند عقد توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.

لائحـة  كما يجوز للجنة الاسـتثمار حسـب الصـلاحيات المخولـة لهـا بموجـب  6/1/5
( بتاريخ 40152) م رقمصادرة بموجب الأمر السامي الكريالتصرف بالعقارات البلدية ال

التوصية بإلغاء المنافسة العامة في أي من الحـالات ومايستجد عليها و  هـ  29/06/1441
 :الآتي بيانها

 التصرف في العقار. فإذا اقتض المصلحة العامة وق -أ

 إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة. -ب 

 فاوضة مع المتنافسين.نتيجة عن طريق المإذا لم يتوصل إلى  -ت 

 الموقع:  تسليم 6/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينت وذلـك    6/2/1

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكـن هنـاك عـائق لـدى الأمانة/البلديـة يحـول 
دون ذلكت وبشرط ألا تزيد المدة من تـاريخ توقيـع العقـد وتـاريخ الاسـتلام 

 شهر واحد. عن
ر عـن التوقيـع علـى محضـر تسـلم الموقـع تقـوم في حال تأخر المستثم 6/2/2

وتحسـب بدايـة  عنوانـهتبإرسال إشعار خطى للمستثمر علـى   الأمانة
 مدة العقد من تاريخ الإشعار.
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 العامة   راطاتالاشت .7
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

صــرف صــحيت هــاتف   ميــاهتتوصيل الخدمات )كهربــاءت  يتولى المستثمر  
........وغيرها( للموقع على مســئوليته الخاصــةت ويتحمــل كافــة التكــاليف 
والرسوم المرتبطة بذلكت كمــا يتحمــل تكــاليف اســتهلاك الكهربــاءت وعلــى 

ة المعنيــة بالأمانــة والجهــات ذات المســتثمر أن ينســق فــي ذلــك مــع الإدار
 الصلة.

 :للتنفيذالبرنامج الزمني  1/  7
 وكالة الاستثمار وتنمية الايراداتممثلة في يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة 
برنامجــاً زمنيــاً للتنفيــذت متضــمناً المراحــل والتنســيق مــع البلديــة الفرعيــة 

وكالــة   مــن قبــل  قــة عليــهويجــب أن يــتم الموافوالتشــغيل    للتــرميمالمختلفة  
 .الايرادات بالأمانةالاستثمار وتنمية 

 الحصول على الموافقات والتراخي  من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 2/  7
الحصــول علــى   المشــروع قبــليلتزم المســتثمر بعــدم القيــام بتنفيــذ   1/  3/  7

 الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات الأخرى ذات العلاقة
بإشــعار   والتجهيــز  الانشــاءء من أعمــال  يلتزم المستثمر بعد الانتها 2/  3/  7

الأمانةت ليقوم مهندو الأمانــة بالمعاينــةت وعمــل محضــر يبــين أن 
التنفيذ تــم طبقــاً للمواصــفات والشــروط الــواردة بكراســة الشــروط 

 والمواصفات.
 تنفيذ الأعمال: 3/  7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــة أن يســند  1/  4/  7 ــذ  انشــاءمهم ــى المشــروع وتنفي أو  إحــدى شــركاتإل
خبرة وســابقة أعمــال   الديه  قاولات المتخصصة والتيسات الممؤس

 . الأنشطةالمشروعات وتلك في تنفيذ مثل هذه 

الخبــرة الســابقة للمقــاول معتمــدة ومصــدقة مــن  يقــدم شــهاداتأن  2/  4/  7
مــع   الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التــي التــزم بهــا.

ة التــي قــد ضرورة إلزام المقاول بشهادة تأمين ضد العيــوب الخفي ــ
سواء الهيكليــة منهــا تظهر في المباني والإنشاءات بعد استخدامهات  

( وتــاريخ 509أو غيرها وذلك وفقاَ لقرار مجلــو الــوزراء رقــم )
 .للأمانةهـت وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة 21/09/1439

بلائحة اشــتراطات على المستثمر والمقاول الالتزام بجميع ما ورد   3/  4/  7
دوري للســيارات الصــادرة عــن وزارة لفنــي ال ــالفحــص امنشــ ت 

 2/11/1446وتــاريخ    1/4600652650البلديات والإســكان رقــم  
 ومايستجد عليها. هـ
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 49من  26الصفحة  مركز الفحص الدوري 

 

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدي  4/  7
 الموقــع إلــىمهمــة الإشــراف علــى التنفيــذ لكامــل   يسند المســتثمريجب أن  

ومســجل لــدي الهيئــة   مكتب هندسي استشاري مرخص له بمزاولــة المهنــة
 من واجباته:السعودية للمهندسين يكون 

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

مراجعــة ومطابقــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قبــل مباشــرة التنفيــذ  •
يكــون   ملاحظــاتووضع الملاحظات الفنية عليها وإبــلاغ الأمانــة بــأي  

 .اتالملاحظموجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة 

المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمــال طبقــا لمواصــفات العقــد وأصــول  •
 الصناعة.

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنيــة عنــد اللــزومت والتــي تســاعد علــى  •
 إتمام العمل على الوجه الأكمل.

التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقــدمها المقــاول وتقــديم  •
 ها.التوصيات بشأن

دراسة المشكلات التي قد تظهر أثنــاء التنفيــذت وإبــداء التوصــيات اللازمــة  •
 لحلها

والتــي مــن  المشــروعتإجراء التغييــرات والتعــديلات غيــر الجوهريــة فــي  •
والتنســيق بــين عناصــر المشــروع المختلفــةت  المشــكلاتتشــأنها تلافــي 

ر علــى بشــرط ألا تتســبب فــي أيــة زيــادة فــي تكلفــة المشــروع أو تــوفي
وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مســبقات وعنــد حــدوث زيــادة   لمقاولتا

الزيــادةت أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقــة الأمانــة علــى   ضروريةت
 الوفر على المقاول. وخصم

 

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 5/  7
للأمانة الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد  1/  6/  7

زام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة من الت
 والمخططــات المعتمــدة مــن الأمانــة  وط والمواصفاتبكراسة الشر

 والتراخيص من الجهات ذات العلاقة.

يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيمــا يتعلــق بــأوامر التغييــر  2/  6/  7
فات والمواص ــللشــروط  والإصلا  لمــا تــم تركيبــه وتنفيــذه مخالفــاً  

 والمخططات المعتمدة.

 جديــدة فــيلا يجــوز للمســتثمر إجــراء أيــة إضــافات أو تعــديلات  3/  6/  7
وفــي حالــة الموافقــة يتعــين علــى   الأمانــةتالتصاميم إلا بعد موافقة  

المستثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملــة مــن المواصــفات الفنيــة 
 من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
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 للمشــروع بإشــعار الانشــاءتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمــال  لي 4/  6/  7
ليقوم مهندو الأمانــة بالمعاينــةت وعمــل محضــر يبــين أن   الأمانةت

والمخططــات المعتمــدة مــن التنفيذ تم طبقاً للمواصــفات والشــروط  
 الأمانة والجهات ذات العلاقة.

وقــت فــي أي  يكون للأمانة الحق الكامل في التفتــيش علــى الموقــع 5/  6/  7
ل مدة العقدت وذلك بهدف متابعة الأنشطة التي يمارسها المستثمر للتأكد مــن خلا

كما يلتــزم  واللوائحتمدى التزامه بتنفيذ بنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات 
أو الجهــات الحكوميــة الأخــرى المستثمر بالسما  للشخص المفوض من الأمانة  

تــأمين يحق للأمانة إلزام المســتثمر بعمــل   بالدخول والتفتيش على المنش تت كما
على المشروع بما فيه من منش ت ثابتة ومتحركة تكــون لازمــة لأداء المشــروع 

شــركات التــأمين الوطنيــة المعتمــدة مــن قبــل وزارة   إحدىبه لدى    للدور المنوط
 المالية. 

 استخدام الموقع للغرض المخص  له: 6/  7
ا لا يخــل بوظيفتهــا ديقــة بم ــفــي الح تعــديل النشــاط الاســتثماريلا يجــوز 

الأساسية في الحيز العمراني التي تقع فيــه كمــا لا يجــوز اســتخدام الموقــع 
لغير الأنشــطة الاســتثمارية التــي خصــص مــن أجلــه فــي إعــلان المنافســة 
العامة وبالنسب المقررة نظاماً سواء النسبة الاستثمارية أو نسبة البناء وفقاً 

 فات.لما ورد بكراسة الشروط والمواص
 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/  7
للغيــر  التنازل عن العقــدأو جزء منهت ولا  الموقعيحق للمستثمر تأجير لا   

والتي يحق لها الموافقة أو الأمانةت الحصول على موافقة خطية من إلا بعد  
على أن تنطبق على المتنــازل لــه نفــو   الرفض بناء على تقديرها للموقف

 صلي.ثمر الأط المستشرو
 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/  7

تسدد أجــرة الســنة الأولــى عنــد توقيــع العقــدت أمــا إيجــار الســنوات  1/  9/  7
التاليةت فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجاريهت وبحد أقصى عشــرة 
أيام من بداية الســنة الإيجاريــة وفــى حالــة عــدم الســداد يــتم اتخــاذ 

ة ومنظمــة واعــد آمــركونهــا ق  الاجراءات النظامية بحــق المســتثمر
ووفــق مــا جــاءت بــه المــادة السادســة  يجــب إتباعهــا كمــا جــاءت 

والاربعون "الفصل الرابع"  من اللائحــة التنفيذيــة لنظــام إيــرادات 
ــم  ــوزاري رقــ ــالقرار الــ ــة بــ ــة المعدلــ ــاريخ ( 901)الدولــ وتــ

ت والمفسرة  للمادة الثالثة عشر وما بعدها  بنظــام ـه24/02/1439
( وتــاريخ 68لمرســوم الملكــي رقــم )م/صــادر بادولــة الإيــرادات ال

 هـ. 18/11/1431
ــد الســنوي بنســبة ) 2/  9/  7 ــادة نســبة العائ %( مــن 5يلتــزم المســتثمر بزي

( خمسة ســنوات ويحســب علــى قيمــة آخــر 5الايجار السنوي كل )
 ايجار.
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 : ريبة القيمة الم افة 9/  7

المضــافة ويــتم تحديــد نســبة  القيمــة يلتــزم المســتثمر بســداد قيمــة ضــريبة
حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بهــا فــي هــذا الشــأن وتقــرره   ةريبالض

الجهات المختصة في المملكة العربية السعوديةت على أن يكون سدادها في 
وقت سداد الإيجار السنويت وفي حال التأخير في سدادها يــتم اتخــاذ نفــو 

ً   إجراءات التأخير في سداد الإيجــار الســنوي حســب بنــود العقــد  بــأن علمــا
 لسنوية المقدمة بعطاء المستثمر لا تشمل ضريبة القيمة المضافة. لأجرة اا

 تقرير المقاول والمكتض الهندسي: 10/  7
بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســما  بالتشــغيل يقــدم كــل مــن 
المقاول والاستشاري المشــرف علــى التنفيــذ تقريــرا إلــى الأمانــة بخطــاب 

 المشروع  فيه مسئوليتهما عن تنفيذ  انالمستثمرت يوضحرسمي عن طريق  
 ا للمواصفات.مومطابقته

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/  7
بطلب من الأمانة لدواعي التخطيط أو للمصــلحة العامــة وفــي هــذه الحالــة 

التعــويض كان يســتحق    االمتبعة إذيعوض المستثمر حسب الأنظمة المالية  
لمشروع فإن على تنفيذ اول دون وفي حالة طرأ بعد الترسية أي عوائق تح

المنافسة الأمانة إعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء 
بعــد  إذا كــان يســتحق التعــويضوفــي هــذه الحالــة يــتم تعــويض المســتثمر 

احتساب مدة سنوات انقضاء العقد ت وإعادة القيمــة الإيجاريــة المتبقيــة مــن 
 .ء السنة التعاقديةتاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتها

 :الأمن والسلامةمتطلبات    12/  7
 يلتزم المستثمر بما يلي:     

وقوع  1/  13/  7 لمنع  اللازمة  والاحتياطات  الإجراءات  كافة  اتخاذ 
الممتلكات   أو  أو الأعمالت  أو حوادث تصيب الأشخاصت  أضرار 

 العامة والخاصة. 
وتوفير   2/  13/  7 المروريةت  الحركة  إعاقة  أو  الطرقت  شغل  عدم 

لامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات ية والست الحما متطلبا
 للحوادث والأضرار. 

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاةت وإصابات   3/  13/  7
أو   بالعملت  قيامهم  أثناء  والموظفين  العمال  من  بأي  تلحق  قد  التي  العمل 

السلا باحتياجات  التزامه  عدم  نتيجة  المركباتت  أو  بالمارة  أثناء  تلحق  مة 
تكاليف   أي  أو  والمطالباتت  التعويضات  كافة  وحدة  ويتحمل  العملت  تأدية 

 أخرىت وليو للأمانة أدنى مسئولية عن ذلك. 
الملكي  ا 4/  13/  7 بالمرسوم  الصادر  العامة  المرافق  حماية  بنظام  ورد  بما  لالتزام 

 هـ وتعديلاته. 1405/ 12/ 20( وتاريخ  62رقم )م/
 (بالموقع المحيطة والبيئة والمرافق قبالطر ريلتزم المستثمر بعدم الإضرا 5/  13/  7

وغيرها ممرات  حال أصله إلى الشيء وإرجاع المجاورينت أو(  المشاة 
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 49من  29الصفحة  مركز الفحص الدوري 

 

الإشراف  ضرورة مع وتأمينهات الحفر جوانب وسند تلفيات أي حدوث
 .الأعمال كافة على الهندسي

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 13/  7

بحالة جيدة  ويــتم  بتسليم الموقع للبلدية قد يلتزم المستثمر ء مدة العبعد انتها
ويوقــع مــن  الموقــعتسليم الموقع بموجب محضر يذكر فيه كافــة محتويــات  

حــق تكليفــه بــإجراء   فللأمانــةالطــرفين وفــي حــال وجــود أي ملاحظــات 
علــى   لا قامت بإجرائها بنفسها أو بواسطة من تــراهإالإصلاحات اللازمة و

محــل   الموقــعمطالبة المستثمر بالبقاء في    للأمانةتثمر ت كما يحق  قة المسنف
تزيــد مــدة التمديــد  ألاالعقد لحين الانتهاء من إعادة الطر   والترسية علــى 
ت وتعتبــر هــذه الفتــرة عن سنة بعد تقــدير الأجــرة مــن قبــل لجنــة الاســتثمار

ويــتم ت ســتثمارمستغلة بقيمة إيجارية جديــدة يــتم تقــديرها مــن قبــل لجنــة الا
التعامل مع العقد فيما يخــص التمديــد بموجــب لائحــة التصــرف بالعقــارات 

 وتـــاريخ( ٤٠١٥٢)البلديـــة الصـــادرة بـــالأمر الســـامي الكـــريم رقـــم 
 .ذلك خلاف يصدر مالم حال فيومايستجد عليها   هـ٢٩/٦/١٤٤١

 

 أحكام عامة: 14/  7
للأمانــة   ملــكهــي  فســة  المناجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهــذه   1/  15/  7

 بمجرد تقديمها.

 هو المعمول به في العقد. الميلاديالتقويم  2/  15/  7

ة بــالتعويض عمــا تحملــه ــــالأمان  علىوع  ــق في الرجــليو للمستثمر الح 3/  15/  7
 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكــة علــى وجــه   تخضع هذه المنافسة 4/  15/  7
 ص:خا

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجــب الأمــر الســامي البرقــي   •
وتعليماتهــا   ومايســتجد عليهــا  هـــ29/06/1441فــي  (  40152)الكريم رقــم  

وتــاريخ ( 4100561883) التنفيذيــة الصــادرة بــالقرار الــوزاري رقــم
 والقرارات والتعاميم ذات الصلة. هـ22/12/1441

ة الصــادرة بقــرار مجلــو الــوزراء رقــم البلدي ــ لجــزاءاتلائحــة الغرامــات وا •
( 4300204526)هـت والقرار الوزاري رقم  05/02/1442( وتاريخ  92)

ــة للائحــة الجــزاءات عــن 12/03/1443فــي  ــه القواعــد التنفيذي ــ  ب هـــ المبل
فـــي ( 4300204497)المخالفـــات البلديـــةت والقـــرار الـــوزاري رقـــم 

 .الجزاءات البلديةهـ المبل  به جدول المخالفات و12/03/1443

ــة  • ــات رقـــم لائحـ ــدوري للمركبـ ــي الـ ــص الفنـ ــ ت الفحـ ــتراطات منشـ اشـ
 .ومايستجد عليهاهـ  2/11/1446وتاريخ  1/4600652650

ــزام • ــة  الالت ــع الأنظم ــراراتبجمي ــامية ذات  والق ــر الس ــة والأوام الوزاري
 العلاقة.
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 49من  30الصفحة  مركز الفحص الدوري 

 

 سرية المعلومات: 15/  7
ق المنافســة عــن طري ــ  ســتثمرينجميع المعلومات والمستندات المقدمة مــن الم

ولا يمكــن لأي طــرف أو جهــة الاطــلاع  الســريةتالإلكترونيــة تتمتــع بكامــل 
عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهــم نظامــاً 

 .البلديةلدى 
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 الاشتراطات الخاصة   .8
 

 مدة العقد: 8/1
تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار   سنة (  عشرون سنة ( ) 20)مدة العقد 

 من الأمانة/البلدية. 
 :فترة التجهيز والإنشاء 8/2

الانشــاء والتجهيــز بدايــة العقــد  مــدة  أصل  من%(  5)المستثمر فترة  يمنح  
لنهايــة العقــد العقد وفي حال موافقة المستثمر علــي تــأخير فتــرة التجهيــز  

إذا لــم ت ووتكون هــذه الفتــرة غيــر مدفوعــة الأجــرة  % ت  10تكون بنسبة  
في -المشروع فعليه خلال تلك الفترة فعليه  ترميم وتجهيز  يكمل المستثمر  

 .هذه الفترةسداد قيمة عطائه المالي عن -هذه الحالة 
 خدمات المركز: 8/3

 : مشــاحمالفحص الدوري للسياراتيمكن إقامة الخدمات التالية في مركز  
ـ   ســمكرة  ـ  ميكانيكــا  ـ  كهربــاءـ  تغييــر زيــوت    ـ  مغاسل بجميع أنواعهــا  ـ

بيــع   ـ  أعمال الصيانة لجميــع أنــواع الســياراتـ    ميزان اليكترونيـ    بنشر
 إلخ. ـ ......... قطع الغيار اللازمة

 :مواقف السيارات 8/4
 موقف مظللة للسيارات على الأقل. 15بتوفير عدد يلتزم المستثمر  8/4/1
ترتــاد المركــز أو تســتفيد مــن  الســيارات التــييمنــع منعــا باتــا وقــوف  8/4/2

 خدماتها بجانب الشوارع الفرعية المحيطة بالموقع.
 التزامات المستثمر  8/5

زمة من الجهـات ذات العلاقـة خراج التراخيص الايلتزم المستثمر باست  1/5/8
عودية للمواصفات والمقاييو تزامه باستخراج ترخيص واعتماد الهيئة السمع ال

 للمركبات.ة نشاط الفحص الفني الدوري والجودة لممارس
 اشتراطات الصيانة: 8/6

ل ثلاثـة يجب على المستثمر إجراء فحوصات شهرية واختبارات دورية )ك 8/5/1
المعــدات والتركيبــات الكهربائيــة والميكانيكيــة وفقــا  للمركــزت ولجميــعأشــهر( 

لتعليمات الصيانة المعدة من الجهات المصنعةت وكـذلك لجميـع مرافـق المركـز 
ــا  ــا: دورات بم ــاديةت  فيه ــات الإرش ــدهاناتت واللوح ــاهت والأرضــياتت وال المي

 العطل أو الخلل فورا. وأجهزةت ووسائل السلامةت ومعدات الإطفاء وإصلا 
ــهرية   8/5/2 ــع الفحوصــات الش ــه جمي ــدون في ــجل ت ــتثمر بتخصــيص س ــزم المس يلت

 المبنى والمعـدات   وصيانة  والاختبارات الدورية لمعدات السلامة وأجهزة الإطفاءت
والأجهزة والتركيبات الكهربائية والميكانيكيةت ويحتفظ بالسجل في إدارة المركـز؛ 

 تصرف الجهات الرقابية.ليكون في جميع الأوقات تحت 
يلتزم المستثمر بتجميع الزيوت والشحوم المتخلفة عن السيارات في أماكن خاصةت  8/5/3

 .مانة/البلدية المعنيةثم تنقل وتدفن خارج البلدة في حفر خاصة بذلك تحددها الأ
يجب على المستثمر إجراء الصيانة العامة لجميع المرافق بما فيهـا دورات الميـاهت  8/5/4

لنظافة العامة لجميع مرافق المركزت والـتخلص مـن النفايـات أولا بـأول والعناية با
 بطريقة صحية وسليمة حفاظا على الصحة العامة.
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 :الإجراءات الوقائية 9/1
 يلتزم المستثمر بما يلي:

اتخـاذ كافـة الإجـراءات والاحتياطــات اللازمـة لمنـع وقـوع أضــرار أو  9/1/1
حوادث تصيب الأشخاصت أو الأعمالت أو الممتلكات العامة والخاصةت 

 .للمركزوعدم إحداث ضوضاء للمجاورين 
 إلـى وسـائلبنظام إنذار مناسب ضـد الحريـق بالإضـافة   المركزتزويد   9/1/2

 طفاءت ويتم التنسيق في ذلك مع إدارة الدفاع المدني.استدعاء فرق الإ
 اللوحات الإرشادية: 9/2

وضــع لوحــات إرشــادية تبــين أمــاكن ومصــادر الخطــرت والتعليمــات الواجــب 
اتباعها في حالة حدوثهت وكذلك وضع لوحـات فـي أمـاكن بـارزة يـدون عليهـا 

 فاع المدني وخدمات الطوارئ.أرقام هواتف الد 
 حماية العاملين: 9/3

تزويد العاملين بمعدات الحماية الشخصية مثل: القفازاتت وأحذية الأمانت ب  يج
كتابة اسم   عت موالملابو التي تتناسب مع طبيعة العملت وأن تكون بزي موحد 

عليهات كما يراعى عدم استخدام ملابو فضفاضة أو ممزقـة أو ملوثـة   المركز
 بالوقود.

 تدريض العاملين: 9/4
ية استخدام طفايات الحريقت وما يجب اتباعه في على كيف  المركزتدريب عمال  

  الة نشوب حريق أو حالة طوارئ.ح
 تأمين مستلزمات الإسعاف: 9/5

أوليــة مجهــز لعــلاج الجــرو  البســيطةت مــع  صــندوق إســعافات تــوفير يجــب 
 لإسعافات.اضرورة تدريب شخص واحد على الأقل على القيام بمثل هذه 

 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني: 9/6
لتـزام باشــتراطات الســلامة والوقايــة الصــادرة مــن المديريــة العامــة للــدفاع الا

 المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
 المسئولية عن حوادث العمل: 9/7

يكون المستثمر مسـئولاً مسـئولية كاملـة عـن كافـة حـوادث الوفـاةت وإصـابات 
ملت أو تلحـق من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالع  يقد تلحق بأ  يالعملت الت

بالمارة أو المركباتت نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العملت 
تكاليف أخرىت وليو على   يويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالباتت أو أ

 الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.



 المملكة العربية الســــعودية          
 وزارة البلديات والاسكان         

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     

 

 

 

 

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات  
 الفحص الدوري بصهبان 

 

   

 الفنيةشتراطات الا .10
   

 



  

 المملكة العربية الســــعودية          
 وزارة البلديات والاسكان         
 أمـانة منـطقـة نجــران                     

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 49من  30الصفحة  الفحص الدوري مراكز 

 

 الاشتراطات الفنية  .10
 
 

 البناء:كود البناء السعودي ودليل اشتراطات  10/1
 تشــمل والتــي الســعودي البناء كود متطلبات بتطبيق الالتزاميجب على المستثمر    -

ــى ــال ســبيل عل ــات) :الحصــر لا المث ــات الإنشــائيةت المتطلب ــةت المتطلب  الكهربائي
 متطلبــات  الصحيةت  المتطلبات  والتكييفت  التهوية  لباتمتط  الميكانيكيةت  المتطلبات

جميع الشروط الــواردة بــدليل اشــتراطات وأنظمــة   وكذلك)وغيرها  الطاقةت  ترشيد
 البناء بالأمانة/البلدية فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الــدوري  الفنــي  الفحــص  منشــ ت  يخــص  فيمــا  المشــرفة  الجهــة  اشتراطات  وجميع
ً  والمواد والتجهيزات الأعمال عجمي  تنفيذ  مع  لمركباتتل  القياسية للمواصفات طبقا

 .المعتمدة
  مكاتب قبل من التنفيذ على والإشراف  التصميم أعمال  كافة باعتماد الالتزام -

 .الوزارة لدى معتمدين  ومقاولين هندسية
 

 والإنشائية:الاشتراطات المعمارية  10/2
 عمارية والإنشائية التالية:الاشتراطات الم في المركزتراعى 
ــة أمتــار جهــة  10/2/1 يحــاط المركــز بســور مصــمت لا يقــل ارتفاعــه عــن ثلاث

 الشوارع الفرعية.
الارتدادات للمباني ومنش ت المركز تكون خمو عرض الشارع علـى ألا  10/2/2

 تقل على الشوارع التجارية عن ستة أمتار.
ســبة أن تســتغل الارتــدادات علــى الشــوارع الفرعيــة بزراعــة أشــجار منا 10/2/3

وأن يتم تشجير وتنسيق   الشوارعتسور المطل على هذه  يتعدى ارتفاعها ال
الموقع بشكل عـام لتشـتمل علـى منـاطق خضـراء وأحـواض زهـور مـع 

 المحافظة عليها وصيانتها. 
 الارتفاع المسمو  به دور أرضي فقط. 10/2/4
ومكتـب اسـتقبال   تالمباني التي يسمح بإقامتها بالمركز هي: مبنـى الإدارة 10/2/5

دورات ميــاهت ومســتودع لقطــع الغيــارت ومصــلىت وحة للزبــائنت واســترا
وغرفـة   مواقف للسيارات مظللـةتوغرفة تبديل ملابو للعمالت  وبوفيةت  و

 % من مساحة المركز.15وتكون مساحة هذه المباني تعادل  للحاروت
يراعى فصل المباني الواردة فـي الفقـرة السـابقة والمواقـف عـن المبـاني  10/2/6

ول الغــازات أو عــادم يارات بحيــث لا يمكــن وصــالــورش الخاصــة بالســ
 أو الروائح من الورش إليها.السيارات 

ألا يزيد ارتفاع المنش ت الخاصة بورش السيارات داخل المركز عن ستة  10/2/7
أمتار ويراعى توزيع هـذه المنشـ ت بشـكل متناسـق داخـل المركـزت وألا 

 % من مساحة المركز.40تزيد المساحة التي تشغلها عن 
التأكــد مــن ســلامة حركــة المــرور داخــل المركــز مــع توضــيح  مراعــاة 10/2/8

 اتجاهات السير.
أن يكون الدخول والخروج مـن خـلال الشـارع التجـاري فقـط ولا يسـمح  10/2/9

 بالدخول أو الخروج من الشوارع الفرعية.
 سفلتة الممرات الخاصة بالسيارات وعمل لأرصفة وإضاءة لها. 10/2/10
مطابقة تعال ومقاومة للحريق وتكون مواد الإنشاء جمعيها غير قابلة للاش 10/2/11

للمواصفات القياسية السعودية مع تكسية الواجهات والأسطح بمـواد غيـر 
 قابلة لامتصاص الزيوت وسهلة التنظيف.
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مـن   بورش السيارات داخـل المركـز بترابيـع  تغطى الأرضيات الخاصة   10/2/12
بحيـث لا تزيـد أو أي مـادة أخـرىت و  الخرسانة المسـلحة بتسـليح خفيـف  

ر مع عمل فواصل بـين هـذه مت  2.00×    2.00بلاطة الواحدة عن  أبعاد ال
  البلاطات.

تكون المظلات على قوائم خرسانية أو قطاعـات حديديـة مكسـية ومطليـة  10/2/13
 بنفو اللون.

 :المعمارية  المتطلبات  
 : التالية الأقسام بتوفير الدوري الفني الفحص  منشأة تقوم أن يجب 

  .مواقف -
  .ومخرج مدخل -
  . فحص  منطقة -
  (. والنساء للرجال) مياه دورات  -
  .للمستفيدين استقبال منطقة -
 فيجـب   ت(ونحوهـا...  محـلاتت  تمويناتت)  مثل  للخدمات   ملحقة  مباني  وجود   حال  في  -
 وصـول تمنـع وبطريقـة بالمركبات  الخاص  الفني الفحص  مباني عن معزولة تكون أن

 تلـك مسـتخدمي إلـى للمركبـات  الـدوري الفحـص  منشـ ت  من والروائح الملوث   الهواء
 .المباني

 
 
 

 متطلبات الواجهات والمظهر العام: 
للمنطقة التي يقع بها النشاط وفي    ة العمراني  هوية . يجب أن يكون تصميم واجهة المنشأة وفقاً لل1

تصميم  يكون  وجودهت  عدم  اعتماده  حال  تم  لما  وفقاً  المشرفة  الواجهة  الترخيص    الجهة  في 
 البلدية. /الصادر من الأمانة 

ترك 2 يمنع  الخدمة ووحدات  .  تمديدات  الصحية وغيرها من  الكهربائية والأنابيب  يب الأسلاك 
الواجهة وفقاً لما تم اعتماده في الترخيص الصادر من    التكييف الخارجية على واجهة المبنى أو

 بشكل ظاهر على السطح.   الأمانة/البلدية 
ت على ألا يقل  (غير نافذة) انبية وخلفية مصمتة  . يجب أن يتضمن مبنى المنشأة على أسوار ج3

 سكني.  م في حال كان المجاور  2.4ارتفاعها عن  
. يجب أن تكون واجهة مبنى المنشأة مغلقة بشكل كامل مع توفر مداخل ومخارج للسيارات  4

 والمستفيدينت  بالإضافة إلى أبواب لدخول العاملين 
في حال وجود بوابات   (ن أبواب سحاب خارجية بدو ). يسمح بأن تكون واجهة المنشأة مفتوحة  5

 . الداخلية للمنشأة  مع الإبقاء على ا لأبواب  -رئيسية  
 

 متطلبات الدرج والأرصفة الخارجية: 
   كود البناء السعودي وحسب دليل طبقاً لليجب الالتزام بتحقيق متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة   .1

 .للمنش ت  الشامل  الوصول معايير 
ال .2 يكون  أن  وشديدة  يجب  للانزلاق  ومقاومة  آمنة  مواد  من  مصنوعا  للمبنى  الخارجي  درج 

المعالج كالتحملت   والرخام  والبورسلين    الجرانيت  الإيبوكسيوالسيراميك  بمادة  الخشن  والطلاء 
 وما يماثلهم من مواد أخرى. 

المنش ت   .3 ذلك  من  ويستثنى  المنشأةت  حدود  في  الإعاقة  للأشخاصذوي  منحدر  توفير  يجب 
 بات ذوي الإعاقة. متطل  توفر  دة في مباني المتواج

يجب أن يكون المنحدر خاليا من العيوب ولا يؤثر على الرصيف الخارجي ولا يسبب أي تشوه   .4
 بصري. 

 يجب أن يكون الدرج أو المنحدر داخل حدود المنشأة.  .5
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  أو  تركيبات  أي  من  الإعاقة  ذوي للأشخاص  والمنحدر الخارجية  والأرصفة الدرج يخلو  أن  يجب  .6
  الحوادث   حالات   في   السريع  الإخلاء  أو  منها/منه   الخروج   أو  المنشأة  مبنى  دخول  تعيق   عدات م
 .الإصابات  أو الطوارئ أو

  الرصيف   لمنحدر  -للمنش ت   الشامل  الوصول  معايير   حسب -  بها  المسمو   بالميول  الالتزام  يجب  .7
 .الإعاقة ذوي  للأشخاص 

 
 
 

 صورة توضيحية  
 

 :والتكييف التهوية متطلبات
ي مكان ممارسة النشاط مع الأخذ بالاعتبار المساحة المغطاة في ب توفير وسائل تهوية فيج .1

والمحافظة على مستوى تهوية جيـد فـي المسـاحات المغلقـة لمنـع  تحديد حجم نظام التكييف
 المكشوف . تجمع الغازات المشتعلة بالإضافة إلى منع اللهب 

 وبة لحماية فتحات الهواء.تركيب سياج مصنوع من مواد مقاومة للصدأ والرط .2
 كـود  متطلبـات  حسـب  بالمنشـ ة المسـتخدمة الفراغـات  لجميع الطبيعية التهوية بتوفير  يسمح .3

 .التشغيل متطلبات  حسب  الصناعية التهوية باستخدام ويسمح السعودي البناء
 :الأر يات متطلبات

  البناء كود  في ورد  ما  أو  الايبوكسي   أو كالسيراميك صلبة  بمواد   الأرضية تشطيب  يجب  . 1
   يالسعود 
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  التفتيش  وغرف  الصحي  والصرف  المياه وخزانات   التصريف فتحات  جميع تكون   أن يجب  .2
 .الإغلاق محكمة

 
 

 الكهربائية:الاشتراطات  10/3
 المواصفات الفنية الكهربائية:  10/3/1

 :الدراسة والتصاميم الكهربائية 10/3/1/1
 التالية:التصميم المقدم الأسو  يراعييجب أن 

 تكون شبكات تغذية الإنارة مستقلة عن شبكات تغذية القوى. أن .1
إيضــــا  نظــــام التغذيــــة بالتيــــار الكهربــــائي والجهــــد والذبذبــــة وعــــدد الأطــــوار  .2

 )الفازات(.
 درجة مئوية. 50درجة الحرارة المحيطة التصميمية للأدوات الكهربائية  .3
ــ .4 ــأريض للأجــزاء الكهربائي ــة نظــام الت ــى المخططــات الكهربائي ــاطع يوضــح عل ة ومق

ض ونـــوع العـــزل وطريقـــة عمـــل الأرضـــي ونظـــام اختبـــار دائـــرة أســـلاك التـــأري
 المفاتيح والقواطع... وخلافه(. ـ المقابو -سريان الأرضي )وحدات الإنارة

 يراعى توزيع الأحمال بالتساوي على الأطوار )الفازات(. .5
ــى   .6 ــدةيراعـ ــبة لشـ ــون مناسـ ــابلات أو الموصـــلات أن تكـ ــاطع الكـ ــار مقـ ــد اختيـ  عنـ

التيــار المــار بالــدائرة مــع مراعــاة نســبة احتيــاطي لمواجهــة أي أحمــال بــدون ارتفــاع 
 في درجة حرارة الكابل أو الموصل لضمان سلامة العزل.

ــع  .7 ــاتيح والقواط ــارة والمف ــدات الإن ــة وح ــن نوعي ــة ع ــة الكافي إيضــا  التفاصــيل الفني
ا يلـــزم والمقـــابو والمنصـــهرات ولوحـــات التوزيـــع والكـــابلات والأســـلاك وكـــل مـــ

 ند التنفيذ.للالتزام بها ع
ــام  .8 ــن أقس ــم م ــل قس ــة لك ــدة الإضــاءة المقترح ــتويات ش ــات مس ــى المخطط ــدون عل ت

 (.10/3/1/3)البند وطبقا للمستويات المبينة فيما بعد  المركز
 المواد الكهربائية: 10/3/1/2

 :على المواد التاليةالفحص الدوري مراكز تشتمل المواد اللازمة للأعمال الكهربائية ل
 ابلات والأسلاك : الك .1
المجدول   .  أ الأحمر  النحاو  من  التمديدات  في  المستخدمة  والأسلاك  الكابلات  تكون 

 (. Stranded wireالمعزول )
الكابلات من النوع المسلح والمغلفة من الداخل بغلاف من الرصاص أو بغلاف   . ب

 المقاوم للأحماض والاشتعال.  (P.V.C)من عديد كلوريد الفينيل 
 فولت. 600لاك فولت وللأس 1000ابلات الجهد المقنن للك . ج
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الأسلاك من النوع المعزول بالثرمو بلاستيك وتكون مغلفة بغلاف من النايلون وملائمة   . د
للزيوت   والمعرضة  الرطبة  والأماكن  السائل  الوقود  أحمال  أماكن  في  للاستخدام 

 الطبيعية وأبخرة المواد الملتهبة في درجة الحرارة العادية. 
 المواسير :  .2
أو  الم .  أ المجلفن  المعدني  النوع  من  تكون  والجدران  الأسقف  داخل  تمدد  التي  واسير 

 البلاستيك المقاوم للهب أو الاشتعال. 
تتأثر   .  ب  ولا  جيداً  محمية  تكون  أن  يجب  الأرض  سطح  تحت  تمدد  التي  المواسير 

وضد   للصدمات  المقاوم  النوع  ومن  الأرض  باطن  في  الكبريتية  والمواد  بالأحماض 
 الت كل. 

 التوزيع:  اطع والمنصهرات ولوحات القو .3
 اختيار القواطع يكون بسعة قطع مناسبة لحمل الدائرة.  .  أ

 منصهرات الحماية تكون بالسعة المناسبة لحمل الدائرة.  . ب
يراعى كتابة اسم المنطقة التي تغذيها لوحة التوزيع في حالة وجود أكثر من لوحةت كما  . ج

الجهد.. فولت(     ـ  كهرباءـ    ر مميت يوضح على باب اللوحة التحذيرات الهامة مثل )خط
 وذلك بلون أحمر. 

 الإنارة: وحدات ولوازم  .4
تكون وحدات الإنارة المسمو  باستخدامها من النوع المحكم المغلق والمقاوم للحريق لمنع  

والسوائل   الأبخرة  والأتربة  الغبار  وهذه      (Resistance fire- Class1- IP-555)تسرب 
فتكون من    ا عدا ذلكالإنارة فيت والشحوم. أما وحدات  مناطق تغيير الزيوتركب في   

 الأنواع العادية والمستخدمة في الأغراض الصناعية. 
 :المقابو والقابسات  .5

تكــون المقــابو والقابســات مــن الأنــواع المعدنيــة المقاومــة فــي منــاطق تغييــر الزيــوت 
مــن النــوع وأن تكــون  للأحمــاض والتفــاعلات الكيميائيــة ومقاومــة للحريــق والاشــتعال 

وأن تكون ذات قطب أرضى ويفضل أن تكون بمفتا  تـأمينت  ت التشابكي أو بغطاء محكم
 تكون من الأنواع العادية المستخدمة في الأغراض الصناعية. بقية المركزوفي 

 
 
 

 الإضاءة:نظام  10/3/1/3
عند تصميم الإضاءة يجب أن تكون الدراسة طبقا للمواصفات السعودية أو أحد الأنظمة 

ات شدة الإضاءة ويلزم الإشارة إلى النظـام المختـار فـي ة المعترف بها في حسابالعالمي
( هـي الحـد 1وتكون شـدة الإضـاءة الموضـحة فـي الجـدول رقـم )  مستندات المشروع.

 الأدنى الواجب تحقيقه.
 

 ( يوضح شدة الإضاءة للعناصر المختلفة 1جدول رقم ) 
 

 شدة الإضاءة  العناصر المراد إضاءتها 
 يير الزيوت والشحوممنطقة تغ

ــدمات  ــار وخ ــع الغي ــع قط ــرض وبي ــلات ع ــة مح منطق
 السيارات 

 منطقة محلات البيع التجارية
 غرف تخزين الزيوت والشحوم

 غرف الاستراحات 

 لوكو  320
 لوكو  1100
 لوكو  540
 لوكو  54
 لوكو  160

 
 :نظام التأريض  10/3/1/4
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اطر الناتجة عـن تطبيق نظام التأريض على جميع منش ت المركز تجنباً للحوادث والمخ .1
شـمل نظـام يسوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائيـة المختلفـة.. علـى أن  

 التأريض ما يلي :
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .  أ

تأريض جميع الأجزاء المعدنيـة الغيـر حاملـة للتيـار الكهربـائي مثـل مواسـير الميـاه  .  ب 
 في الصرف الصحي...إلخ. الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة

تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى  .  ج
 والإنارة وخلافه.

 يتم اختبار صلاحية شبكة التأريض كل خمو سنوات على الأكثر. .  د 
 ات خاصة بالتركيبات الكهربائية :تعليم 10/3/1/5

علـى التعليمـات   ل الكهربائيـة عـلاوةيراعى الالتزام بأصول الصناعة عند تنفيذ الأعما
 :التالية

ضــرورة اتبــاع نظــام الألــوان طبقــا لمواصــفات الهيئــة العربيــة الســعودية للمواصــفات  .  أ
 (.2والمقاييو الموضح في الجدول رقم )

 
 
 

 ( يوضح نظام ألوان الموصلات الكهربائية2جدول رقم ) 
 

 

 

 كالتالي:التمديدات تكون  . ب
التمديدات التي تتم في الأسقف والجدار تكون داخل مواسير محمية ومقاومة للحرائق أو الاشتعال  .1

 وتكون مدفونة جيداً ومغطاة من جميع الجوانب بالأسمنت.
ت أو أسـلاك تكـون داخـل مواسـير معالجـة ضـد التفـاعلات التمديدات الأرضية سواء كانت كابلا .2

 ة للحريق.الكيميائية والمواد الكبريتية وضد الت كل ومقاوم
عند تمديد الكابلات في باطن الأرض يتم وضع طبقة من الرمـل الجـاف تحـت الكـابلات وأخـرى  .3

ر سـم كمـا يـتم وضـع بلاطـات خرسـانية وشـريط تحـذيري بطـول مسـا10فوقها وسـمك الطبقـة  
 الكابلات.

لمقـابو والمفـاتيح...إلخ( التـي تركـب خـارج يراعى أن تكـون جميـع الأدوات الكهربائيـة مثـل )ا .4
المباني أو على الجدران الخارجية من النوع المحمى ضد الميـاه والأتربـة والأبخـرة والأحمـاض 

(Outdoor, Weather proof Types). 
 مولد الكهرباء الاحتياطي 

بمولد كهربائي بصفة أساسية أو بصـفة احتياطيـة عنـد وجـود مصـدر   المركزفي حالة تغذية  
 الآتي:تغذية خارجي يراعى 

  .أن يتم وضع المولد في غرفة مستقلة .1
تكون ماسورة عادم الماكينة المركبة على المولد الكهربائي أعلى ما يمكن فوق سطح الغرفة  .2

 متر.2.5رأسيا وبحيث لا يقل ارتفاعها عن 
 فه.ي مواد ملتهبة داخل غرفة المولد كتخزين الشحوم والزيوت وخلاعدم ترك أو وضع أ .3

 الاشتراطات الميكانيكية: 10/4
 كما يلي: معدات إطفاء الحريقيلزم اتباع الاشتراطات الميكانيكية عند تصميم 

 اللــــــون الموصل
 الكهرباء
 التعادل
 الأرضي 

 سود أو أبيض أو بنى أحمر أو أ
 أزرق فاتح 

 أخضر أو أخضر مختلط بالأصفر 
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بالمعدات والمـواد المناسـبة لإطفـاء الحريـق فـي مراحلـه الفحص الدوري  مراكز  تزود   .1
ونوع طفايات الحريق طبقا لتعليمات الدفاع المدني وبحيث لا   الأوليةت ويجب أن يكون عدد 

 التالي:( 3يقل عن العدد الموضح بالجدول رقم )
 
 
 
 

 ( يوضح عدد طفايات الحريق طبقا لعدد المضخات 3جدول رقم ) 
 

عدد مضخات  
 الوقود 

طفايات حريق  
بودرة كيميائية جافة  

 كجم  12

جهاز إطفاء  
 رغوي 

 جالون  10

جهاز إطفاء  
 جالون  34  رغوي

 - 2 3 3إلى   1من  
 1 2 9 7إلى   4من  
 2 3 13 11إلى   8من  
 3 5 17 15إلى  12من  
 4 7 20 20إلى  16من  

 

(  2ملحوظة : إذا زاد عدد مضخات الوقود عن عشرين مضخة فيضاف إلى الجدول السابق عدد )
خمو مضخات وقود  ( جالون لكل 10( طفاية رغوي )1( كجم وعدد )12طفاية حريق بودرة جافة )

 فأقل.
 محابو المطافئ :  .2
بوصة    2.5يجب إنشاء محبو مطافئ )مأخذ ماء لإطفاء الحريق( به مخرجان بمقاو  .  أ

 SCREW HOSE THREADINGويكون تسنين المخارج مماثل لتسنين المستخدم في الدفاع المدني 

ANSHT AMERICAN NTIONAL  ِ. 
إما من النظام العام لمياه  : الإطفاء يجب توفر مصدر واحد للمياه على الأقل لمحابو  .  ب 

لغرض في  أو من خزان خاص لا تقل سعته عن ثلاثين ألف جالون يقام لهذا ا تإطفاء الحريق
  / أرطال 7جالون في الدقيقة وضغط    500مزود بمضخة إطفاء ذاتية التحضير بطاقة   المركز

 بوصة المربعة عند مخارج محابو الإطفاء. 
إطفاء صندوق خراطيم حسب ما هو موضح في   يجب أن يكون عند كل محبو .  ج

 ( التالي: 4الجدول رقم )
 ( يوضح محتويات صندوق الخراطيم 4جدول رقم )   

 

 

 الاشتراطات الصحية:  10/5
يلزم معالجة المياه المحتوية على الزيوت والشحوم والمواد البترولية مسبقا قبل السما  بتصريفها  

ت العامة للصرف الصحي أو الصرف الداخلي في حالة عدم وجود شبكة صرف صحي  للشبكا
 التالية: عامة وتراعى في ذلك الضوابط 

 العدد المطلوب النـــــوع 
 4 بوصة 1.5متر وقطر  30خراطيم بطول 

 بوصة   1.5فوهة رش ماء حريق قطر 
 ومزودة بمقبض مسدو 

4 

 بوصفة  2.5موزعات خراطيم ذات مدخل 
 بوصة  1.5جين بصمامات قطر ومخر

2 

 بوصة  1.5مجمعات خراطيم ذات مدخلين قطر 
 بوصة  2.5وخرج قطر  

2 

 2 بوصة 2.5مفتا  خراطيم 
 2 بوصة 1.5مفتا  خراطيم 
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هـ( الصادرة من مصلحة الأرصاد  1402, 01  ـ 1401تنص مقاييو حماية البيئة )الوثيقة  10/5/1
قبل   وحماية البيئة على أن تطبق النسب المطلوبة للمعالجة المسبقة لمياه الصرف الصحي

 تصريفها إلى الشبكة العامة وفق الإرشادات التالية : 
 ملجم/ لتر  120   شحوم وزيوت  •
 ملجم/لتر  150                فينـــــول  •
 ملجم/ لتر  0.5  ات مكلورة كربونإجمالي هيدرو •

وعند تجاوز المواد المذكورة للحدود المشار إليها بأعلاه فإنه يلزم معالجتها مسبقاً قبل  
شبكة الصرف الصحي العامة ويتم تحديد أساليب قياو التصرف وجميع  صرفها إلى  

العينات وطرق التحليل بالمعمل وفقا للطرق القياسية لاختبار المياه ومياه الصرف  
"رابطة أعمال    و   الصحي المعدة بواسطة الهيئات الأمريكيةت "رابطة الصحة العامة"

 "اتحاد مراقبة تلوث المياه".  و  المياه" 
 

 مح بتصريف أي من السوائل التالي ذكرها إلى شبكة الصرف الصحي: لا يس 10/5/2
  أو أي سائل قابل للاشتعال أو للانفجار  ـ زيت البترول    ـ نفتالين  ـبنزين  ـجازولين  .1

 صلبا كان أو غازيا. 
لتر من زيت  /م جزء في المليون مليجرا 25مياه الصرف التي تحتوى على أكثر من   .2

 ولوجيا أو أي منتج من أصل زيت معدني. البترول أو زيوت لا تتحلل بي
 مياه الصرف التي تحتوى على زيوت عامة أو دهون أو شحوم.  .3

وإذا تم تصريف المياه أو المخلفات التي تحتوى على المواد المشار إليها بأعلاه إلى  
الشبكات العامة )للصرف الصحي( فيكون للجهة المختصة رفض تصريفها أو إلزام  

كما هو وارد بالبند    ـ قبولةبعمل معالجة مسبقة لدرجة ملدوري  الفحص امركز  صاحب  
  للسما  بتصريفها أو التحكم في الكميات ومعدل الصرف لضمان التقيد بحدود النسب  ( 1ـ4)

 تكاليف نقل ومعالجة هذه المخلفات.  تحصيل المسمو  بها أو 
ميم والتركيب  للجهة التابعة لوزارة الشئون البلدية والقروية الحق في مراجعة التص 10/5/3

لأجهزة ومعدات وحدات المعالجة اللازمة قبل الموافقة عليهات وتوضع هذه الوحدات في  
 مواقع مناسبة يسهل تنظيفها والكشف عليها بسرعة. 

    في حالة الصرف المحلى تتم المعالجة في غرفة الترسيب والتصـفية مـن الزيـوت وخلافـه  10/5/4
 سعة ودقة الوحدات الخاصة بذلك.كما يتم التأكد من سلامة وكفاءة التربة و

اتجـاه الصـرف لتصـريف الميـاه أو أي   المركـز فـيفي أرضية    مناسبةيجب عمل ميول   10/5/5
يـة أو مصـارف شـبكة الصـرف الصـحي ت وأن لا المصارف المحلتؤدى إلى  سوائل أخرى ت و

  .سمح بصرفها  خارج الموقعي
قبل تصريفها إلى شبكات أن تزود مراكز الصرف بمصايد للشحوم لفصل الشحوم والزيوت   10/5/6

 الصرف الصحي.
 والزيوت:مصايد الشحوم  10/5/7

 يلي:عند تصميم المصايد للشحوم والزيوت يراعى ما 
 تكون سعة مصيدة الشحوم والزيوت مناسبة لكميات الماء المستعمل. .1
 عدم صرف أي مخلفات عبر المصيدة عدا الشحوم والزيوت المختلطة بالماء. .2
     حية للمصيدة كبيرة قدر الإمكان لتجنب ارتفاع درجة حـرارة يراعى أن تكون المساحة السط .3

 المياه المراد معالجتها ولتوفير التهوية المناسبة لها.
 خول.عمل عوارض لتقليل سرعة الد  .4
 خفض منسوب المخرج لمنع مرور الشحوم والزيوت منه. .5
في أسفل جوانب المصيدة تكون منحدرة ويفضل أن يكون قاعها مخروطيا ويوصل المخرج   .6

 المخروط.     قاع 
 تنظيم وسائل كشط وإزالة الشحوم والزيوت العائمة. .7
 يتم صيانة المصائد بعناية وبصفة مستمرة. .8
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 الغرامات والجزاءات  .11
 

   
وص  وتشغيل  بإنشاء  المستثمر  وإدارة  يلتزم  الدوري  مركز  يانة  للشروط  الفحص  وفقاً 

والمواصفات التي تقضي بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدةت وفي حالة حدوث أية  
الغرامات   لائحة  تقررها  التي  الغرامات  بدفع  ملتزماً  سيكون  فإنه  المستثمرت  من  مخالفة 

الوزراء رقم   بقرار مجلو  الصادرة  البلدية  ت وفيما لا  1423/ 8/ 6بتاريخ    218والجزاءات  هـ 
بدفع   ملتزماً  المستثمر  يكون  فسوف  المذكورة  والجزاءات  الغرامات  لائحة  في  نص  به  يرد 

 الغرامات التي تقررها الأمانة أو البلدية. 
ال بالمرافق  إضرار  المستثمر  مخالفات  على  ترتب  وصرف  وإذا  مياهت  من:  عامة 

اءات والغرامات الواردة في نظام حماية المرافق  الجز ق عليهب ستطصحيتوتصريف سيول فإنه 
هـ  ت ولائحة المخالفات ومقدار    12/1405/ 20في    62العامة الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/ 

بقرار   الصادرة  إجراءات ضبطها  والسيول وقواعد  الصحي  المياه والصرف  لمرفق  الغرامات 
هـ ت وذلك كما هو موضح فيما    1419/ 12/ 21في    52240وزير الشئون البلدية والقروية  رقم  

 يلي: 
 

 نوع المخالفة م
 قيمة

 الغرامة 
 ملاحظات 

تعمد إلقاء أو وضع مواد صلبة أو سائلة أو غازية فــي  1
أي مصـــدر مـــن مصـــادر الميـــاه أو الخزانـــات أو 

 المحطات أو تمديدات المياه.
000  100 

( 5نظام حماية المرافق مادة )
 ـالفصــل الثـــاني ـ واللائحــة 

 (15بند)ـ  مجموعة الأولىال
2 
 

التســبب فــي إلقــاء  أو تســريب مــواد ضــارة صــلبة أو 
سائلة أو غازية في أي من مصادر المياه أو الخزانــات 

 أو المحطات أو تمديدات المياه.
000  20 

( 6نظام حماية المرافق مادة )
 ـالفصـــل الثـــاني -واللائحـــة 

 (14بند)-المجموعة الثانية
صــلبة أو أتربــة أو مخلفــات أو زيــوت تعمد إلقاء مواد   3

أو شحوم أو مواد كيماوية أو أية مواد سائلة لا تتــوافر 
الشبكات في غرف التفتيش   فيها شروط الصرف على  

 شبكات الصرف الصحي أو بدون إذن المصلحة.أو 

000  30 
( 5نظام حماية المرافق مادة )

 ـالفصــل الثالــث ـ واللائحــة 
 (9بند)ـ  المجموعة الأولى

التسبب فــي إلقــاء مــواد ضــارة ســواء كانــت صــلبة أو  4
سائلة أو غازية في غرفة التفتيش أو مطبق ) مانهول( 

 سواء كانت رئيسية أو فرعية.
000  20 

( 6نظام حماية المرافق مادة )
 ـالفصــل الثالــث ـ واللائحــة 

 (9بند)ـ  المجموعة الثانية
وت الاعتداء على شبكة الصــرف الصــحي بإلقــاء الزي ــ 5

والشحوم والفضــلات  ســواء كانــت  مــواد كيماويــة أو 
 مخلفات  صناعية أو خلاف ذلك.

000  10 
( 7نظام حماية المرافق مادة )

 ـالفصــل الثالــث ـ واللائحــة 
 (6بند)ـ  المجموعة الثالثة

تعمد إلقاء مواد صــلبة أو أتربــة أو مخلفــات أو زيــوت  6
أو   أو شحوم ومواد كيماوية من خــلال غــرف التفتــيش

 القنوات الخاصة لتصريف السيول
000  5 

( 5نظام حماية المرافق مادة )
 ـالفصــل الرابــع ـ واللائحــة 

 (9بند)ـ  المجموعة الأولى
تسرب المــواد النفطيــة ومــا فــي حكمهــا إلــى الشــوارع  7

 والمجاورين.
 2000أدنى 
 5000أعلى 

 لائحة الغرامات والجزاءات
 ب 1/5مجموعة أولى مادة 



  

 بية الســــعودية  المملكة العر        
 وزارة البلديات والاسكان         

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     

 

 

   

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات         
 الفحص الدوري بصهبان          

 

   

 (الملاحقالمرفقــات ) .12
   

 



 المملكة العربية الســــعودية          
 وزارة البلديات والاسكان         

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     

  

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 49من  46الصفحة  الفحص الدوري  مراكز 

 

 (6/7م )نموذجعطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو نموذج   12/1
 المحترم.      سعادة رئيو بلدية: 

المتضمن رغبتكم     هـ    14         /      /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  
مدينة    تأجير  في  وإدارة  في  لاستثماره  نجرانموقع  للفحص  مركز    وصيانةوتشغيل    إقامة 

 . الدوري بصهبان 
صورته   المرفق  الإيصال  بموجب  المنافسة  ومواصفات  شروط  لكراسة  شراؤنا  تم  وحيث 

على الطبيعة معاينة    ار شتراطات الخاصة بهذه المنافسةت كما تم معاينة العقكافة الا  على واطلعنا  
   للجهالة. تامة نافية 

 وية  الموضح أعلاه بأجرة سن نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار 
 ريال    (  )                                       (                               قدرها )     

 عطائي  % من قيمة 15والتي تمثل   الم افة القيمةوالتزامي بدفع  ريبة 
برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي    وتجدون

 يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

  اسم المستثمر    

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاكو هاتف 

 تاريخ التقديم  ريدي الرمز الب ص.ب 
 

 

العنوان:  
 ...................................................................................................

 ............... 
 

  اسم الشركة 
  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 
  نوع النشاط 

 جوال  فاكو هاتف 
 الرمز  ص.ب 

 

العنوان:  
 ....... ...................................................................................................
 ........ 
 الختم الرسمي       التوقيع 

 
 التاريخ 
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 كراسة شروط ومواصفات 
 49من  47الصفحة  الفحص الدوري  مراكز 

 

 

 المخطط العام للموقع   12/2
 الرسم الكروكي للموقع( )
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 كراسة شروط ومواصفات 
 49من  48الصفحة  الفحص الدوري  مراكز 

 

 (6/3نموذج ليم عقار للمستثمر )نموذج مح ر تس    12/3
   

 حضر تسليم عقار م
 

 الرقم: 
 هـ14       /          /         التاريخ:   

 العقار رقم: 
 .....................................................................   بلدية
 
 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 

 إقــــــرار
 

 فــي يــوم ة بياناتــه عاليــه أقــر بــأنني قــد اســتلمت بموجــب هــذا المحضــر العقــار المــذكور
هـت لاستخدامه فـي إقامـة وتشـغيل وإدارة  14    /        /          بتاريخ     ...................

بموجــــب عقــــد الإيجــــار المبــــرم مــــع أمانــــة/  للفحــــص الفنــــي للمركبــــات مركــــز 
قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالـة  .................ت وقد بلدية...........................

 شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.
 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع
الخــــتم                                          التوقيــــع ....................................  

.................................. 
 رئيو بلدية .......................................

 .............التوقيع ................................
 
 
 
 صورة لملف العقار  ـ
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 إقرار من المستثمر      12/4
 

  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   .1

المزايدة    .2 بموضوع  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  جميع  على  اطلع 

 وعلى وجه خاص: 

الأمر  لائحة   .  أ بموجب  التنفيذية  وتعليماتها  البلدية  بالعقارات  التصرف 

 ومايستجد عليها.  ه ـ 29/06/1441في   40152السامي الكريم رقم  

الف   اشتراطات لائحة   .  ب  الفحص  للمركبات   ني منش ت  رقم    الدوري 

 . هـ    1446/ 11/ 2وتاريخ    4600652650/ 1

 نافية للجهالة.  معاينة تامة للتأجير  المعروض موقع العاين  .3

 
 الختم   التوقيع  

 
 

 
 
 

 


